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Bakgrunn og tidsplan for revisjon av internhusleien

Universitetenes tildelingsbrev for 2016:
«Kunnskapsdepartementet tar sikte pa a
innfare én internhusleieordning for

selvforvaltende universiteter og hgyskoler, Revidert
herunder en modell som fglger de samme internhusleie-
prinsippene for forvaltning, drift og ordning legges til
vedlikehold, forsyningskostnader og andre grunn for
kostnader.» fordelingen 2018

«UiO-gruppa» tilpasser UiO-modellen

e @@ N

1.1.16 1.1.17 1.1.18
\ J
|
«Fellesgruppa» utarbeider Prinsipper for UiO
«fellesmodellen» fremmes for styret
«Fellesrapporten» som lverksetting

legger rammene for
lokal implementering
ferdigstilles sendes KD
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Mandat og avgrensninger for revidert internhusleie

Den nye internhusleiemodellen skal ha som formal a:
1. opprettholde tilstandsgraden for bygningene
2. @ke incitamentet for mer effektiv arealbruk hos enhetene
3. veere enkel a administrere og et tjenlig verktay for
Institusjonene

Avgrensing

« Omfatte dagens niva pa eiendomskostnadene.

 Introduksjon av nye bygg, vil ha sa store utslag pa driftskostnadene
at dette ma behandles saerskilt.

Livsvitenskapsbygget, Vikingtidsmuseum, Klinikkbygg for OD, Veksthus,
Klimahus, JUS bygg pa Tullinlgkka, KHMs udekte arealbehov etter
Regjeringens beslutning om 3-lokasjonsmodell

UiO leier for 250 mill. kr pr ar — arealeffektivisering gir mer

penger til forskning, utdanning eller andre formal
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Rammer og prosess for revidering av internhusleie

Fellesgruppa

& enNtNU (f) @ B

& antvu @) @ B

UiO gruppa

Internhusleie
Prinsipper
14.3.17

Kr

Internhusleie
Fordeling 2018
Styret junimgtet
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Revidert internhusleiemodell
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Fellesmodellen bestar av roller og regelverk,

kostnadsfaring og prisfastsettelse

¥

Forvalter:
vedlikehold, utskifting og utvikling
(FDVU) av universitetets
eiendomsmasse. Utleier.

Roller og regelverk

/\

forstar forvaltning, drift,

¥

Kostnad

Internhusleie modell

FDVU

\

Internhusleie <

Inntekt

Kostnad

& enNTNU (§) @ 2

Leietaker: bruker arealene i sin
virksomhet. Disponerer og betaler for
bruken av arealene.

Inntekt

Internhusleie

\

Kostnadsfgring

\

Prisfastsettelse

Bevilgning
Eksternfinansiering
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Roller og regelverk i Fellesmodellen

& enNTNU (§) @ 2

Internhusleieavtale
» Betales leie for alle arealer.
* Enhetene betaler
« for de arealene de til enhver tid benytter.
e mer nar de utvider arealene og reduserer kostnader
nar de sier opp arealene.
» Det settes oppsigelsestid og evt. andre betingelser
» Enhetene har et selvstendig ansvar for arealeffektivisering
| egen enhet.

Universitetets ledelse

« Kan omfordele areal basert pa en samlet strategisk
prioritering av arealbruken.

« kan innga leieavtaler med eksterne leietakere

Disse fullmaktene kan delegeres.
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Prismodell for Fell

Grunnleggende tjenester for

esmodellen

& enNTNU (§) @ 2

Basis renhold — regelmessig

Renhold

—

'’y og periodisk renhold

universitetet som basis
vakt- og sikringstjeneste\

"o Universitetsfelles tjenester

Energi, renovasjon, vann og

- avlgp — ligger inne fordi

enheter har liten pavirkning

Utleiers kostnader
e

Forsyningskostnader
Stgrre og mindre arbeider Vedlikehold,
for & opprettholde | . utskiftning Husleie og
tiistandsgraden til  *— | og utvikling felles-
eiendomsmassen kostnader
Forvaltning f::;:::f
Skatter, avgifter, //‘ og drift

eiendomsledelse og
administrasjon, drift og
reparasjoner
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Prismodell er basert pa tilstanden til bygningene
* Nye og nylig rehabiliterte bygninger prises hgyere enn gamle

nedslitte bygninger
« Eide arealer prises i to nivaer — hgy pris 40% over moderat pris
 Leide arealer prises basert pa gjennomsnittlig leiepris
 Alle arealer i bygningen far samme pris uavhengig av arealtype

Styrker:
« Enkel a forsta og kommunisere
« Transparent prisfastsettelse

« Statter arealeffektivitet fordi det er lett for enhetene a beregne
besparelser ved oppsigelse

« Enkelt a budsjettere for enhetene
« Oppleves rettferdig nar flotte og nedslitte arealer har ulik pris

Leid areal 2 900
Eid areal - Hgy pris 1500
Eid areal - Moderat pris 1100
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Universitetet i Oslo

Hva skjer nar...

 Vifar LVS?

Konsekvensene er sa store at da ma vi se pa hele grunnlagt for
iInternhusleien

« Nar JUS flytter inn i nybygget pa Tullinlakka?

— Vivurderer a legge det til grunn allerede ved innfgringen siden

styresaken forutsetter at dette skal vaere et nullsumspill for JUS.

« Nar en bygning blir oppgradert fra moderat til hay?
Og hvilke bygninger er aktuelle for det pa kort sikt?

Tilstandsgranden justeres nar rehabilitering av hele store deler /
hele bygningen som f.eks. Sophus Bugges hus.

De bygningene som ligger pa moderat per i dag, er mange av
museumsbygningene, store deler av Nedre Blindern, en del av
administrasjonsbygningene (KNH, LSH, Fredrikke).

Den fagrste bygningen som vil sta ferdig med overgang fra moderat
til hgy standard, vil veere Brgggers hus i 2020.

Oppgraderinger av sa stort omfang vil ta flere ar a planlegge og
giennomfgre slik at enheten far god tid til & forberede seg.
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Budsjettngytral innfgring av ny internhusleiemodell

Bevilgning Kostnad Bevilgning Kostnad

2017 2018

* Ingen enheter verken tjener eller taper
pa ny modell ved innfaringen.

« Mekanismene i modellen far effekt nar
enhetene begynner a ta beslutninger
om sin arealbruk.

De som sier opp
arealer i 2018, far
besparelse 1 2019.
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Beslutninger om a utvide eller si opp arealer for en
leietaker skal ikke pavirke leieprisen for andre leietakere

UiO ¢

Universitetet i Oslo
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Tiltak for arealeffektivisering
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Bade leietaker og forvalter ma ha incitamenter for

arealeffektivisering

Enheten:

betaler for de arealene de
disponerer til enhver tid

har et selvstendig ansvar for
arealeffektivisering

kan si opp arealer

sparer tilsvarende leien for de
oppsagte arealene — disse
kan brukes til andre formal
kan ikke fremleie

Eiendomsavdelingen:

er utleier av UiOs eiendommer
foretar samlet arealplanlegging
anbefaler strategiske
omrokkeringer

inngar eksterne leieavtaler
dekker driftskostnader for
arealer som ikke er utleid
(«tomgangsleie»)
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Arealeffektiviseringstiltak

Universitetet i Oslo

> Prosjekter som gir arealeffektivisering prioriteres hgyere.

> Inntekts- og kostnadsfaring kan foretas pa niva 3 (institutt) og 4
(avdeling/gruppe).

> Arealforum etableres pa fakultetene der arealsaker kan
behandles.

« Eiendomsavdelingen tilbyr enhetene profesjonell bistand til aktiv
arealplanlegging.

« Arealnorm. Det startes et arbeid med a etablere arealnorm for
UiO som bgr veere bestemmende for nye arealer og veiledende i
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Implementering ved UIO
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Bakgrunn og tidsplan for revisjon av internhusleien

Prinsipper vedtatt
av styret

Enhetene ma:

« Bestemme hvilket niva de
vil ha IH pa

« Kbvalitetssikre arealdata

* Opprette arealforum

 Oppdatere budsjettene

Revidert
internhusleie-
ordning legges til
grunn for
fordelingen og
enhetenes
budsjetter 2018
15.11.17

A

14.3.17 19.4.17

EA ma:

« Kode om alle arealer

@dkonomiledernettverk
Info og tilbakemelding
pa prosess

 Legge ut oppdaterte

« Sende ut arealoversikter
« Regne om til nye priser

internhusleie kontrakter
0g tjenestebeskrivelser

1.1.18

lverksetting
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Arshjul for leieberegning ny internhusleiemodell

(faktureres enhetene manedlig)

Maned | Beregne Oppsigelsesfrist
1. tertial
jan Beregne internleie 1l.tertial basert pa areal pr31.desember 30.juni foregdende ar
feb
mar
apr
2. tertial
mai Beregne internleie 2.tertial basert pa areal pr 30.april 31.oktober foregdende ar
jun
jul
aug
3. tertial
sep Beregne internleie 3.tertial basert pa areal pr30.august 28 .februar
okt
nov
des
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Inntekts- og kostnadsfaring kan foretas pa
niva 3 (institutt) og 4 (avdeling/gruppe)

« Fakultetet er fortsatt kontraktspart

« Hva er gnsket niva for DITT fakultet / enhet?
Ma folge stedkodestruktur og kodeverk i
SAP/gkonomisystemet

Niva Enhet

Niva 1 uUio

Niva 2 Fakultet

Niva 3 Institutt

Niva 4 Avdeling / gruppe
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Spgrsmal




